Wasser- und Bungalowgemeinschaft Seddiner Weg Ferch e.V.

Protokoll Vollversammlung

Anwesend: Siehe Anwesenheitsliste inkl. Gaste
Datum: 03.10.2021

Uhrzeit: 11.00 Uhr-12.00 Uhr

Ort: Vereinsgrundstlick Pumpenhaus

Seddiner Weg 17, 14548 Schwielowsee

Protokoll: M- R-

Anlagen: Anlage 1 — Anwesenheitsliste der Mitglieder
TOP 0 Einlass
- Bei Einlass erfolgte die Unterschrift auf der Anwesenheitsliste sowie die Bestatigung der 3 G-
Regel.

TOP 1 BegriiBung durch M- R
- der Vereinsvorsitzende M R- begriiRt alle Anwesenden und stellt die Tagesordnung
It. Einladung vor
- keine Ergdnzungen oder Einwendungen

TOP 2 Aktuelle Informationen

e Das Vereinsgrundstiick wurde vom amtlichen Vermessungsbiiro Liebig-Lemke in 2020 fiir den
Verkauf in 3 Grundstiicksabschnitte geteilt und vermessen.

Ein ca. 50gm groRes Stiick wurde an Frau J-H. fir 1.700,00 Euro verkauft. Der Verkauf
erfolgte Uber das gewerbliche Immobilienmaklerhaus Patzina.

Selbiger Makler hatte auch im Januar 2020 erfolgreich das hintere, ca. 570 gm groRe,
Grundstiick an einen Herrn GlJij verkautt.

e Der Vollzug des Kaufvertrages durch die Einigung beim Notar scheiterte jedoch an der
Verweigerung der Unterschrift der damaligen 2. Vorsitzenden.

e Im Ergebnis der gescheiterten notariellen Beurkundung des voran beschriebenen Verkaufs trat
die 2. Vorsitzende, Frau K| G , nach langjahriger Vorstandstatigkeit aus persénlichen
Grinden zurick. Frau G ist zu Hauptversammlung nicht anwesend und kann somit nur
schriftlich verabschiedet werden.

Daraufhin wurde iiber eine Briefwahl Frau K| Pl a's 2. vorsitzende gewahlt und fiir die
erneute notarielle Einigung vor dem Notar konditioniert. Leider trat Frau P-, noch vor der
notariellen Bestatigung ihrer Eigenschaft, ebenfalls aus personlichen Griinden zuriick.

Der Kaufer Herr G- trat schuldbefreiend zuriick.

e Trotz dieser sehr unschonen Ereignisse hat der Vorstand die Verkaufsverhandlungen
fortgesetzt. Es erfolgte eine erneute Wahl per Briefwahl um schnellstmoglich handlungsfahig
zu sein. Frau Hf hat sich als 2. Vorsitzende bereit erklart.

e Der Makler, Herr Sidney Patzina, hat den in solchen Situationen Ublichen Verfahrensweg
eingeschlagen und die bei der Auktion unterlegenden Bieter nochmals lber die weiter
bestehende Verkaufsofferte informiert.

Herr A-H. ist in Folge dessen in den Kaufvertrag zu denselben Bedingungen eingetreten
und hat den hinteren Teil des Vereinsgelandes fiir 70.000,00 Euro exklusive Nebenkosten
erworben. Die formelle notarielle Abwicklung des Kaufvertrages ist angezeigt, aber noch nicht
terminlich bestatigt.

Die Auszahlung kann nach Eintragung des neuen Eigentiimers und damit einhergehender
Zahlung des Kaufpreises in angemessener Frist, aber auf jeden Fall in 2022 gegen Vorlage des
von Frau B- gesichteten und gezeichneten Berechtigungsscheines (Einzahlungsnachweis)
erfolgen.
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Bitte beachten Sie das bereits bekannte Prozedere zur Auszahlung. Es sind noch nicht alle
Kontonummern bei Frau B- bekannt gegeben worden.

o Der vordere Teil des Vereinsgrundstiickes steht derzeit nicht zur Verkaufsdisposition und
verbleibt vorerst in der Nutzung durch den Verein.

Laut derzeitigem Stand muss fiir den Erweiterungsbau des Vereinshauses in 2017 noch ein nun
mogliches Genehmigungs- oder Umnutzungsverfahren bei der Baubehorde durchgefiihrt
werden. Moglich ist auch ein Riickbau. Detailliert wird dazu im 1. Quartal 2022 informiert.

e Als schriftliche Anfrage von einigen Vereinsmitgliedern wurde im Zusammenhang mit dem
Grundstiicksverkauf ein eventuell vernachlassigtes Vorkaufsrecht angesprochen.

Herr R- erlautert, dass dieser rechtliche Vorgang bedeutet hatte, dass jeder der 73
Vereinsmitglieder sich gegenseitig ein Vorkaufsrecht hatte einrdumen bzw. darauf verzichten
miussen. Diese Unsinnigkeit liegt somit auf der Hand und ist zu vernachlassigen.

e Ausgiebig wird nochmals das Thema der Dienstbarkeiten diskutiert. Herr R- erklart, dass
nur Grundstilickseigentiimer sich gegenseitig notarielle Leitungsrechte einrdumen kénnen, die
dann auch im Grundbuch niedergeschrieben werden.

Fiir Pachter halt das Bauamt die Eintragung der Wasserleitung in das Baulastverzeichnis als
Sicherungsmittel zur Verflgung.

Herr R- weist darauf hin, dass das Notrecht nur fiir das Leitungsrecht besteht und auch
nur dann, wenn keine andere Moglichkeit fir die Versorgungsleitung besteht. Nur dann treten
die Eigentumsrechte zuriick. Einen rechtlich durchsetzbaren Anspruch auf Fahr- und
Gehrechte kennt indes das deutsche Recht nicht. Diese Rechte sind frei verhandelbar.

In diesem Zusammenhang fragt Frau W- wieso dem Herrn H- 500,00 Euro fir
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vom Verein geleistet worden sind. Nach ihrer Kenntnis
wirden die Kosten nur 30,00 Euro betragen. Herr R- erldutert dazu, dass der formelle Akt
der Eintragung tatsachlich in Brandenburg ca. 30,00 Euro betragt. Der Verkauf dieser Rechte
aber von den Vertragsparteien bestimmt wird.

Herr H ist Eigentimer der Zuwegung zu dem Verkaufsgrundstilick des Vereins. Herr
R- hat Herrn H- das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir 500,00 Euro abgekauft. Den
gleichen Kaufpreis hat auch Herr Kjl] a» Hern HJ seleistet. Die notarielle
Beurkundung erfolgt in Zusammenhang mit der Hauptsache (Kaufvertragsbestatigung H.).
Nochmals erwdhnt Herr R-, dass die Dienstbarkeiten zwar geregelt werden sollten, jedoch
hauptsachlich bei der Beantragung von Baugenehmigungen und beim Verkauf der Immobilie
eine Rolle spielen.

In diesem Zusammenhang wurde auch noch einmal das strittige Verfahren zu dem Strang 5
erortert. Sowohl fiir Strang 5 als auch fiir Strang 4 gibt es nunmehr Lésungen. Die formellen
Voraussetzungen sind in Bearbeitung.

e Als weiteren Punkt wurde die Sonderlésung der ErschlieBung der Wasserversorgung des Herrn
P. (Borker Weg) diskutiert. Die Versorgung konnte nur tber einen gesonderten Schacht
realisiert werden. Dies geschah nur aus der Veranlassung, dass dem Verein nicht das Risiko
einer 200m langen und nicht DIN-gerechten Leitung zum Grundstiick des Herrn P. auferlegt
werden soll. Die Gemeinde war hier nicht hilfreich, obgleich sie und der WAZV fir die
Versorgung verantwortlich waren. Herr P. beruft sich auf seine Mitgliedsrechte und die
vollstandige Zahlung der Umlagen.

Herr R- verweist auf die Moglichkeit, dass sich auch andere Versorgungswillige und/oder
Berechtigte hier anschlieBen kénnen; so auch Herr H-. Herr S- fragt diesbeziglich
den Vorstand an. Herr R- verweist auf das Gerichtsurteil, dass die Klarung innerhalb der
Strangmitglieder von Strang 1 erfolgen muss. Herr H- ist anwesend, dullert sich jedoch
nicht.

Herr B- und Herr B- fragen, warum Herr HI den Umlageanteil nicht vollsténdig
gezahlt hat. Herr R- antwortet, dass Herrn HI ein Nachlass gewahrt wurde, da fiir ihn kein

Seite 2von 3
Seddiner Weg 17, 14548 Schwielowsee, OT Ferch, www.wubg-ferch.de, vorstand@wubg-ferch.de
Amtsgericht Potsdam - VR 1125, 1. Vorsitzender Michael Rainer, 2. Vorsitzende Daniela Heinze



http://www.wubg-ferch.de/
mailto:vorstand@wubg-ferch.de

Wasser- und Bungalowgemeinschaft Seddiner Weg Ferch e.V.

Versorgungsschacht in dhnlicher Weise wie fir die Strange 1-4 zur Verfligung gestellt werden
kann und er seinen Anbindungspunkt in eigener Verantwortung bestellen sollte. Diese
Regelung stoRt auf Ablehnung. Herr R- lasst abstimmen. Herr HI muss den vollen Betrag
der Umlage zahlen. Der Verein muss eine andere, noch nicht thematisierte, Losung schaffen.

e Netzabschaltung:

Am 01.11.2021 wird das alte Wassernetz getrennt, da die Fa. First keine Haftung mehr fir
Legionellen Gbernimmt. Alle Bauarbeiten missen bis dahin abgeschlossen sein.

e Thema Revision und Kasse
Frau B- tragt das durch die Revision bestatigte Gesamtergebnis in samtlichen Einzelheiten
vor. Das Protokoll der Revision kann nach Terminvereinbarung eingesehen werden.

e Pauschalen
Aufgrund der notigen Weiterflihrung der Wasser- und Bungalowgemeinschaft Seddiner Weg
Ferch e.V. sind samtliche damit verbundenen Kosten weiter zu begleichen. Das ist mit den
Pauschalen von zurzeit 60,00 Euro unverandert im Voraus weiter zu zahlen.

e Frau W- fragt an, wer die Kostenrechnung vom Bauunternehmer First gepriift hat. Herr
R- antwortet,  Herr H- als  zustandiger  Planer und  damit
Bauliberwachungsverantwortlicher. Dazu gibt es Protokolle.

o  Wabhlergebnisse
Die Wahl wurde per Briefwahl durchgefihrt. Frau H- (2. Vorsitzende), Herr O. und Herr
I- (Revisionsmitglieder) wurden gewahlt und haben die Wahl angenommen. Herr R-
wird kommissarisch bis zur nachsten Hauptversammlung den Vorsitz der Wasser- und
Bungalowgemeinschaft Seddiner Weg Ferch e.V. fortsetzen.

e Wasseruhrenablesung
Es erfolgt nochmal eine Rechnung bis zur endgliltigen Strangrechnung. Durch diese Priifung
soll geschaut werden, ob die Stranguhr mit den Einzelablesungen Gbereinstimmt.

Schon ware eine Abrechnung gegeniiber dem WAZV durch die Stranggemeinschaften.

Herr R- wirde die Verhandlung beim WAZV fiir seinen Strang machen. Wenn sich andere
Strange beteiligen wollen, kdnnen sie sich gerne anschlieRen. Die Strange H., B-, D-
mochten sich hier anschlieRen.

Protokoll Ende
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